Grundejerforeningen Skovbakken, Vigersted, 4100 Ringsted
CVR: 31731445
Skovbakken 2022

VEDTAGTER

for

Grundejerforeningen Skovbakken.

Revideret og vedtaget pa generalforsamlingen den 26 april 2022

§1
Eoreningens navn og hiemsted

Foreningens navn er "Grundejerforeningen Skovbakken".

Foreningens hjemsted er Ringsted kommune med Roskilde Ret som foreningens vaerneting.Foreningens
adresse er formandens bopazl.

Foreningens geografiske omrade er en del af matr. nr.5 BD Vigersted by, Vigersted og alle herfra

udstykkede grunde med dertil hgrende veje- og feellesarealer beliggende i omradet for lokalplan nr. 196
for Ringsted kommune.

Foreningens generalforsamling kan efter samme regler, som gaelder for vedtsegtsaendringer, tresffe beslutning
om,

at foreningens geografiske omrade skal udvides saledes, at ejere af ejendomme, der ligger uden for
foreningens omrade, men som greenser til dette, kan optages som medlemmer af foreningen,

at  grundejerforeningen skal slutte sig sammen med en eller flere bestadende grundejerforeninger for
tilgreensende omrader.

Generalforsamlingens beslutning om udvidelse eller sammenslutning kraever Ringsted kommunes
godkendelse.
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Hvis ejendomme, hvorpa der ikke hidtil har hvilet forpligtelse til at veere medlem af en grundejerforening,
inddrages under foreningens omrade, skal et séledes opndet medlemskab vaere bindende for de
fremtidige ejere af de pagseldende ejendomme, hvorfor der skal ske tinglysning af servitutbestemmelse
herom.

§2

Foreningens formal og opgaver

Grundejerforeningen forestar etablering, drift og vedligeholdelse af vej- og parkeringsarealer, feelles- og
friarealer, herunder stier, forsynings- og aflgbsledninger (vandforsynings-, aflabs-, kraft- og w@vrige
ledninger frem til de enkelte parcelskel, for sa vidt at disse ikke vedligeholdes af forsyningsselskaberne)
og fzelled i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser og udfarer de opgaver, der i gvrigt
henlsegges til foreningen i medfgr af lovgivningen.

Det pahviler endvidere foreningen at sgrge for renholdelse, herunder snerydning og grusning af de feelles
adgangsarealer.

Grundejerforeningen varetager, i evrigt i overensstemmelse med generalforsamlings beslutning herom,
medlemmernes fzlles interesser i forbindelse med de under foreningens omrade hgrende ejendomme.

Jf. Lokalplan 196 § 11.5 skal omrade B's medlemmer af grundejerforeningen fastsaette feelles retningslinjer
for farver pa facader, vinduer og dgre, samt p& udformningen - herunder sterrelse, placering, farver og
materialer - p& udestuer, overdaskkede terrasser, carporte, garager og skurer i omrade B.

For omrade A beskriver Lokalplan 196 §8 krav til bygningers ydre fremiraeden.

Foreningens generalforsamling kan med simpel majoritet beslutte etablering af antenneforsyning,
bredbands- og andre kommunikationsnet til samtlige parceller.

Grundejerforeningen er berettiget til at optage de lan og/eller opkraeve de skonomiske midler hos
medlemmerne, der er nedvendige for udferelsen af foreningens opgaver samt til at kreeve forngden
sikkerhed herfor.

Foreningen kan efter bestyrelsens bestemmelse tilsluttes en organisation af grundejerforeninger.

83
Medlemskab af grundejerforeningen

Stk. 1 Medlemsforpligtelser:
Det pahviler hvert enkelt medlem p& egen grund fra og med skellinje

at ren- og ryddeligholde alle gangarealer,

at vedligeholde hegn og anden beplantning i skel og
at vedligeholde forsyningsledninger til og fra ejendommen.
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Indebzerer arbejder, der primaert bergrer den enkelte grund, indgreb pa faellesarealet ogl/eller feelles
installationer, skal disse forud anmeldes til foreningen, og det pahviler pageeldende medlem at bekoste arbejder
til retablering af de bergrte feellesarealer og feelles installationer.

Overholdelse pases af bestyrelse, som om forngdent foranstalter manglende arbejde udfert pa grundejerens
vegne og afkreever de pagaeldende udgifter herved.

Stk. 2 Foreningens medlemmer:
Enhver ejer af grunde indenfor foreningens omrade er pligtmaessigt medlem af foreningen, og medlemskabet
skal stedse veere samhgrende med ejendomsret til hver enkelt grund.

Medlemskab indtreeder pa overtagelsesdagen i henhold til kebsaftale, skade eller anden form for endelig eller
betinget adkomsterhvervelse. Medlemsrettighederne, herunder stemmeret og valgbarhed kan dog farst
udeves, nar grundejerforeningens formand har modtaget skriftlig meddelelse om ejerskiftet.

Underretning om ejerskifte og dermed udtraeden for saslger og indtraaden for keber skal senest 14 dage
efter overtagelsen gives til grundejerforeningen ved skriftlig meddelelse. Bade den tidligere og den nye
ejer er pligtig at anmelde ejerskiftet til foreningen og i forbindelse hermed oplyse den nye ejers navn, e-
mail og bopael, samt den tidligere ejers nye bopael samt eventuelle nye e-mail.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer, nar et nyt medlem er indtradt. Tidligere medlems forpligtelse i
og overfor foreningen opherer dog ferst, nar den nye ejers adkomst er endeligt tinglyst uden
praejudicerende retsanmaerkninger, og nar den tidligere ejer har opfyldt samtlige sine forpligtelser og betalt
samtlige restancer til grundejerforeningen.

Refusionsopgerelse mellem kaber og saslger er foreningen uvedkommende, og den til enhver tid veerende ejer
hasfter for alle ejendommens forpligtelser over for grundejerforeningen.

Den til enhver tid vaerende ejer af en grund indtraeder i tidligere ejeres rettigheder og forpligtelser overfor
foreningen, bade for sa vidt angar lebende bidrag som efterbetaling af ydelser til foreningen ogsa for perioder
forud for overtagelsen.

Udtreadende medlemmer kan ikke fordre nogen del af foreningens eventuelle formue, bortset fra
generalforsamlingsbestemte tilbagebetalinger for regnskabsar, der afsluttes fer overtagelsesdagen, safremt
dette er forbeholdt ved overdragelsen, og forbeholdet forinden er dokumenteret overfor foreningens
administrator.

Hver grund har pa generalforsamlingen 1 stemme.

§4
Medlemskontingent

Stk. 1
Generalforsamlingen afger, i hvilket omfang finansieringen af de til foreningens henlagte opgaver alene skal
ske ved opkrasvning hos de enkelte medlemmer eller tillige ved optagelse af 1an.
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Stk. 2

Kontingentet fastsasttes af generalforsamlingen for et ar ad gangen pa grundlag af et af foreningens
bestyrelse forelagt budget for det pageeldende regnskabsar. Det enkelte medlem er pligtig at betale det til
enhver tid fastsatte kontingent senest 31 marts. En eventuel kontingentaendring gaelder fra ferstkommende
31 marts.

Kontingentet betales for et ar ad gangen. Der betales kontingent for hver grund medlemmet ejer fra det
tidspunkt, hvor der er pligt til at veesre medlem. Hvis der pa en ejendom er indrettet to eller flere selvstaendige
boligenheder, betales kontingent pr. boligenhed.

Foruden det arlige kontingent er medlemmerne pligtige at betale de ydelser eller bidrag, der pahviler de enkelte
medlemmer for de i stk. 1 optagne 1&n.

Stk. 3

Restancer udover 30 dage regnet fra forfaldsdatoen palsegges et administrationsgebyr pa 100,00 kr. pr.
pabegyndt maned, regnet fra forfaldsdatoen. Ved ikke rettidig betaling af skyldige belgb skal det pagseldende
medlem betale alle med inddrivelsen forbundne omkostninger.

Medlemmernes andel i foreningens formue kan ikke geres til genstand for sezerskilt overdragelse eller
retsforfglgning under nogen form.

I forholdet til tredjemand haefter medlemmerne ikke for foreningens forpligtelser med andet end deres andel |
foreningens formue.

Stk. 5
Det enkelte medlem er pligtig, efter generalforsamlingens beslutning, over for langivende pengeinstitut at
stille sikkerhed for foreningens lan.

Det enkelte medlem er endvidere efter generalforsamlingens beslutning pligtig at stille sikkerhed for
foreningens til enhver tid veerende krav mod medlemmet.

§5
Pantsikring

Neerveerende vedtaegter lyses pantstiftende for kr. 6.500,00 pa hver matrikel, der udskilles, til sikkerhed for
foreningens krav mod ethvert medlem der er eller har veeret ejer af pagseldende ejendom.

§6
Foreningens ledelse og administration

Stk. 1
Generalforsamlingen er grundejerforeningens hgjeste myndighed.

Medlemmer af ejerens husstand, lejere og andre brugere af ejendomme indenfor grundejerforeningens omrade
har adgang til at overvaere generalforsamlingen, medmindre generalforsamlingen beslutter andet. Det samme
geelder for repraesentanter fra kommunen.

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar i april maned, ferste gang i april 2007.Generalforsamlingen skal
afholdes i Ringsted kommune.
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Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel via e-mail meddelelse til hvert
enkelt medlem under den i medlemsprotokollen anfgrie adresse.

Dagsordenen, der fastsaettes af bestyrelsen, skal felge med indkaldelsen til generalforsamlingen. Det
samme geelder det underskrevne arsregnskab samt forslag til budget for indevasrende kalenderar.

Forslag, der af medlemmerne enskes behandlet pA den ordineere generalforsamling, skal vaere
bestyrelsen i haende senest den 1. marts.

Spergsmal, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke saettes til afstemning.

Pa den ordinaere generalforsamling skal falgende punkter behandles:
1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar

3. Afle=ggelse af regnskab, underskrevet af revisor og bestyrelsen

4. Rettidigt indkomne forslag fra medlemmerne

5. Vedtagelse af budget og fastsaettelse af bidrag/kontingent og maksimal starrelse af indskud pa
driftskonto samt maksimal stgrrelse af kontantbeholdning (jf. §8)

6. Valg af Formand (pa lige ar) /Naestformand og kasserer (Ulige ar)

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer (1 pa lige ar og 1 pa ulige ar)

8. Valg af suppleant (Hvert ar)

9. Valg af revisor og revisorsuppleant (Hvert ar)

10. Eventuelt

Under punkt 10. Eventuelt kan der ikke saettes forslag til afstemning.

Stk. 2
Ekstraordinzer generalforsamling, der indkaldes pa samme made og med samme varsel som den

ordinzere, atholdes, nar bestyrelsen finder det nadvendigt eller efter skriftlig begaering herom til bestyrelsen
af mindst 25% af foreningens medlemmer, der ikke er i restance til foreningen. | begeeringen skal
dagsordenen for den ekstraordinaere generalforsamling angives.

Nar begeeringen om afholdelse af ekstraordinaer generalforsamling er indgivet til bestyrelsen, skal
generalforsamlingen afholdes inden 6 uger efter dennes modtagelse, idet juli maned dog ikke medregnes.

Hvis ikke 75% af de medlemmer, der har @nsket den ekstraordinzere generalforsamling, er til stede pa
generalforsamlingen, kan dagsordenen nazgtes behandlet af generalforsamlingen.

Stk. 3
Generalforsamlingen veelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle tvivisspsrgsmal

vedrgrende sagernes behandlingsmade og stemmeafgivningen. Dirigenten ma ikke vaere medlem af
bestyrelsen, suppleant, kasserer, revisor eller revisorsuppleant for foreningen.

Afstemningen sker ved handsopraekning, medmindre generalforsamlingen eller dirigenten bestemmer, at
afstemningen skal vaere skriftlig.

Hver grund har pa generalforsamlingen 1 stemme. Er flere personer ejere af en grund, har kun en af dem
stemmeret.
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Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet medlem eller et medlem af vedkommendes
husstand. Ingen ma dog afgive mere end 2 stemmer pa andres vegne.

Stemmeret samt valg til tillidserhverv kan kun udgves af medlemmer, der ikke 8 dage far
generalforsamlingen er i restance til foreningen med kontingent mv.

Beslutninger pa generalforsamlingen trasffes ved simpelt flertal, medmindre vedtaagten bestemmer andet.
Ved stemmelighed bortfalder forslaget. Blanke stemmer medregnes ikke.

Referat af det pa generalforsamlingen passerede, skal indfgres i foreningens forhandlingsprotokol, der

underskrives
. af dirigenten,
. af tilstedevasrende medlemmer af svel af den afgdede som den nyvalgte bestyrelse,

hvorefter det har fuld beviskraft i enhver henseende.

Senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse udsendes referatet af bestyrelsen til hvert enkelt
medlem.

Nar der pa generalforsamlingen er truffet gyldig beslutning om forhold af faelles interesse, er bestyrelsen
bemyndiget til at underskrive for foreningens medlemmer i ethvert forhold, der er ngdvendigt til
gennemfarelse af generalforsamlingens beslutning.

Stk. 4

a. ' Grundejerforeningens bestyrelse kommunikerer udelukkende elektronisk mellem bestyrelsen og

grundejerforeningens gvrige medlemmer. Dette sker for at aflaste bestyrelsen i dennes arbejde — i erkendelse af, at
det er et frivilligt hverv.

b. Det pahviler den enkelte grundejer at sikre at bestyrelsens medlemmer til enhver tid er i besiddelse af en
valid e-mailadresse, hvortil bestyrelsen kan sende n@dvendig information til grundejeren.

c. Hvis bestyrelsen ikke er i besiddelse af en valid e-mailadresse til den enkelte grundejer, kan grundejeren
ikke forvente at blive orienteret om grundejerforeningens virke.

d. Grundejerforeningen etablerer en hjemmeside hvor information om arrangementer samt referater og
regnskaber fra generalforsamlinger og bestyrelsesmader er tilgaengelige for foreningens medlemmer

Stk. 5
2 Materialer og materiel m& ikke oplagres pa Grundejerforeningens arealer uden skriftlig tilladelse fra
Grundejerforeningens bestyrelse.

Stk. 6
3 Kommende bygherrer skal sammen med Grundejerforeningens bestyrelse fotoregistrere grundejerforeningens
arealer og veje inden igangseaettelse af byggeriet.

1 Vedtaget pa Generalforsamling 03-05-2011 (pkt. a, b og c)
2 Vedtaget pa Generalforsamling 03-05-2011
% Vedtaget pa Generalforsamling 03-05-2011
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§7

Foreningens bestyrelse

Bestyrelsen bestar af mindst 5 medlemmer, som vaelges af generalforsamlingen.

For at sikre kontinuiteten veelges formaend og bestyrelsesmedlemmer pa falgende made:

Pa lige ar a. Formand

b. Bestyrelsesmedlem 1
Pa ulige ar; d. Neestformand

e. Kasserer

f. Bestyrelsesmedlem 2
Alle ar (if.§8):  a. Revisor

b. Revisorsuppleant

c. Suppleant

Genvalg kan finde sted.
Ikke tilstedevasrende kan vaslges, hvis skriftligt tilsagn foreligger.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med kasserer og sekretaer.

Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i drets lab, og efter suppleant er tiltradt, bliver mindre end 5, er
bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv indtil ferstkommende generalforsamling.

Generalforsamlingen kan overdrage foreningens administrative opgaver eller dele heraf til en af generalforsamlingen
valgt administrator.

Hvis generalforsamlingen har valgt en administrator til at udfare foreningens administrative opgaver, er
medlemmer af grundejerforeningen pligtige at modtage valg som formand, som medlem af bestyrelsen
eller som suppleanter og virke i denne funktion i mindst et ar inden for enhver femarsperiode.

Bestyrelseshverv er ulennet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed, herunder drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og fallesanleeg, og udgver de administrative befgjelser, der er henlagt til foreningen.

Bestyrelsen er berettiget til i fornadent omfang at engagere lennet medhjeelp i sager, hvor dette skennes
nedvendigt. Det tilkommer bestyrelsen at drage omsorg for ansaettelsen af lannet medhjeelp til vedligeholdelse
og renholdelse af de under foreningen tilhgrende private veje, stier og feellesarealer, ligesom det pahviler
bestyrelsen at engagere handvaerkere til udfgrelse af de opgaver, der sorterer under foreningen.

Det ansvar, der pahviler foreningen som ejer af de veje, stier og feellesarealer, der tilskades
grundejerforeningen, er bestyrelsen pligtig at inddaskke ved tegning af forsikringer i forngdent omfang.

Bestyrelsen afholder made, sa ofte formanden eller to medlemmer finder det nedvendigt. Referat af det pa
hvert bestyrelsesmgde passerede indferes i protokol, der skal underskrives af bestyrelsen pa nzestfzlgende
bestyrelsesmade.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af medlemmerne giver mgde. Bestyrelsens beslutning
treeffes ved stemmeflertal. | tilfzelde af stemmelighed er formandens stemme afgarende.

Bestyrelsen kan til Izsning af specielle opgaver nedsaette udvalg, der kan bestd af medlemmer udenfor
bestyrelsen. Dog skal udvalgsformanden altid vesre et bestyrelsesmedlem. Et s&dant udvalg har ikke
besluttende myndighed.
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Bestyrelsen og dermed foreningen tegnes overfor tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller af formanden og
et bestyrelsesmediem i forening.

Bestyrelsen opretter en driftskonto i foreningens navn som kassereren har bemyndigelse til at disponere over
alene, med et maksimum indestaende jf. generalforsamlingens beslutning.

§8
Regnskab oq revision.

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Farste regnskabsar Igber dog fra foreningens stiftelse til 31.
december 2007.

Generalforsamlingen veelger en revisor og en revisorsuppleant. Genvalg kan finde sted. lkke tilstedevaerende
kan veelges, hvis skriftligt tilsagn foreligger.

Regnskabet sendes til revisorerne inden den 15. februar og skal af disse veere revideret, sdvel talmaessigt som
kritisk i s& god tid, at en udskrift af regnskabet med revisorpategning kan udsendes til medlemmerne
samtidig med indkaldelse til generalforsamlingen. Ved gennemgangen forvisser revisorerne sig om at de i
regnskabet opfarte aktiver er til stede. Revisorerne kan nar som helst foretage kasseeftersyn.

Medlemmernes indbetalinger foretages til den konto, som angives af bestyrelsen eller generalforsamlingen.
Indbetalinger ma ikke betales kontant til kassereren. Foreningens midler indsaettes pa en konto i foreningens
navn. Denne konto ma ikke veere driftskontoen.

Foreningen skal oprette en driftskonto som kasseren alene kan bruge til betaling af lsbende driftsomkostninger.
Formanden og kasseren overfarer i forening midler fra foreningskonto til driftskonto efter behov. Indestaende
pa driftskontoen ma ikke overstige et belgb fastsat pa generalforsamlingen.

Kassereren underskriver alle kvitteringer. Den kontante kassebeholdning mé ikke overstige et belgb som
fastsaettes pa generalforsamlingen.

§9
Forskellige bestemmelser

Stk. 1

Fremkommer der spergsmal, der ikke er omfattet af denne vedtsegt, er bestyrelsen pligtig til efter bedste evne
og overbevisning at afgere og lgse disse, men skal dog fremlaegge sagen til medlemmernes godkendelse ved
farstkommende generalforsamling. | sserdeles vigtige anliggender skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinaer
generalforsamling.

Stk. 2
Generalforsamlingens beslutning om aendring af foreningens vedtaegter kreever 2/3 majoritet blandt de pa
generalforsamlingen fremmedte medlemmer, som dog mindst skal udgere halvdelen af foreningens

medlemmer.

Er det forn@dne antal medlemmer ikke til stede, men mindst 2/3 af de afgivhe stemmer er for forslaget,
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indkaldes til ny generalforsamling, der skal atholdes inden en maned. P4 denne generalforsamling kan
forslaget vedtages, nar mindst 2/3 af de afgivhe stemmer, uden hensyn til antallet af fremmgadte, er for
forslaget.

AEndring af foreningens vedtaegter kraever Ringsted kommunes samtykke.
Stk. 3
Opla@sning af grundejerforeningen kan ikke ske uden samtykke fra Ringsted kommune. Beslutning om

oplgsning af foreningen skal ske efter reglerne om vedtasgtsaendring, jf. stk. 2

Ved oplgsning af grundejerforeningen tilfalder foreningens nettoformue Ringsted kommune til anvendelse
til formal indenfor grundejerforeningens omrade.

Stk. 4
Omkostningerne til foreningens stiftelse afholdes af foreningen.
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Naarvasrende vedtaegt er vedtaget pa generalforsamlingen den 26 april 2022

Nzarveerende vedtaegt begzeres lyst bade som byrde og tillige pantstiftende pa matr.nr. 5 BD Vigerstedby,
Vigersted og skal overfares til alle parceller, der udstykkes herfra.

Vigersted, den /

: *’{ Zv— 4&‘:‘%//: %‘_/

Ulf famgaard Niglsen — Formand

Til vitterlighed om aegte underskrift, dateringens rigtighed og underskriverens myndighed:

Navn: %ﬂg %gfs Navn: Fz\g///ﬂ,‘f/’//; [;’/(:V[f—!dt_i/?'f/'
stiing: Sloch Conbo/e! stiling:  HAVFFEER

Bopal: SWOVBMUEN (2 Hl00

/cfemé

Bopaal: (54,{544&""“ °ZD

7
: Underskrift%/
Underskriff: o

Vedtaegter med sendringer godkendt af Ringsted Kommune den 31-05-2022:

Nicolai Elholm

‘Proceskonsulent

Vej- og Ejendomscenter

Ringsted
Kommune
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